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Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 - Emprise au sol

Article 10 - Hauteur maximum des constructions
Article 11 - Aspect extérieur

Article12 - Stationnement des véhicules

Article13 - Espaces libres et plantations

CHAPITRE IV — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

A. Champ d'application

Le lotissement est inscrit dans le zonage UCb du POS. Il est destiné & accueillir pour I'essentiel
des logements, des équipements publics, des espaces verts et des aires de stationnement.
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L'assiette fonciere de son application est, par ailleurs, délimitee par le plan de situation, le
périmétre du lotissement et au plan cadastral.

Le permis de construire ou d'aménager précisera la nature et e montant de la prise en charge des
équipements publics par le constructeur ou le lotisseur dans le cadre de ['application des articles
L.332-6 et L.332-7 du Code de I'urbanisme.

B. Objet du réglement du lotissement

Le présent reglement rappelle les prescriptions réglementaires du POS qui s’appliquent au
lotissement complétées par des prescriptions plus spécifiques adaptées au projet de construction
du lotissement.

(I doit &tre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d'un lot, par voie de
reproduction intégrale.

Il est opposable & quiconque détient, & quelque titre que ce soit, un terrain compris dans l'assiette
fonciére du lotissement.

C. Morcellement

Le lotissement est composé de 23 lots maximum.

CHAPITRE Il - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Article 1 - Occupations et utilisations du sol admises
Peuvent étre autorisées les constructions et installations a ursage :

- d'habitat y compris les lotissements et groupements d'habitations,

- d'équipements collectifs ou de service public

de bureaux et services
les installations techniques d'intérét collectif
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Article 2 - Occupations et utifisatipns du sol interdites: = 2

Toute construction, installation et tout aménagemeht &' quelques usages que ce soit sont interdits,

& I'exception de ceux visés &' P'rticle T Sauf fes affdlillsihents pour les ouvrages de collecte et de
rétention des eaux pluviales.

Article 3 - Accés et voirie

Les acces aux lots sont réalisés & partir des voies internes du lotissement conformément au plan
masse du permis d'aménager.

Article 4 - Desserte par les réseaux

Les réseaux realisés pour I'équipement du lotissement sont implantés jusqu’a la limite des
emprises publiques/privées, et sont:
- Eau potable
- Electricité
- Gaz
- Téléphone
- Assainissement eaux usées
- Assainissement des eaux de pluies pour les collectifs. Les EP de toiture pour les
logements individuels groupés ou non seront évacuées soit directement sur 'espace
public avec un « dauphin»en pied de chute soit infiltrées sur la parcelle.

Le constructeur aura ainsi a sa charge la desserte des logements internes aux tots qui ne sont pas
desservis directement depuis I'emprise publique et cela pour chague réseau.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public du lotissement.

Assainissement - eaux usées

Les eaux usées d'origine domestique doivent étre raccordées directement dans le réseau public
d'assainissement du lotissement.

L'évacuation dans les fossés ou les noues d'eau pluviale, des eaux ménagéres et effluents de
quelque nature qu'ils soient, est interdite.

Il ne sera toléré aucun rejet au moyen de puits perdus.
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Eaux pluviales

Les aménagements sur 'ensemble du lotissement:serent réalisés,de tefle fagon qu'ils garantissent
I'écoulement et la répartition des eaux pluvialesaers lg-réseau public du lotissement prévu a cet
effet. ' "e
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Réseaux autres :

Les raccordements sur les réseaux de distribution d'énergie et de communications devront étre
réalisés obligatoirement en souterrain.

Article 5 - Caractéristiques des terrains

Il est autorisé 23 lots maximum dans le lotissement.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

A défaut de prescriptions graphiques indiquant les reculs d'alignement par rapport aux voies
publiques inscrites sur le plan des prescriptions urbaines du lotissement, les constructions devront

présentées une fagade (principale ou secondaire) & au moins 6 métres de l'axe des voies
publiques (ouvertes a la circulation des voitures), existantes ou futures.

Lorsque les constructions ne sont pas continues sur la voie publique les fagades construites
doivent représenter au moins cinquante pourcent (50%) sur le fingaire.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages

et & la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres, notamment au
regard de la sécurité routiere.

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions se fera dans les espaces de constructibilité prévus au plan des
prescriptions réglementaires.

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou, sinon, & au moins 4
mé&tres.
Atticle 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres stir une méme propriété

Une distance d'au moins 4 métres peut &tre imposée entre deux batiments non contigls.




Article 9 - Emprise au sol
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L'emprise au sol des constructiongne peurra sxcéder 60 % maximum de la surface du terrain, Elle
ne s'applique pas aux installations techniques n@famtesret collectif notamment aux installations
sportives et de loisirs et de s*ateownemewt : :

Article 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions ou installations en tout point du batiment mesuré & partir
du sol naturel existant ne pourra excéder 7,00m a I'égout des toitures ou & l'arase supérieure de
I'acrotére en cas de toiture terrasse et 9 métres au faftage.

Atticle 11 - Aspect extérieur

Le permis de construire pourra étre refusé par le maire, assisté de l'architecte conseiller, ou
accordé sous réserve de I'obtention de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
edifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie

originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse.

Les constructions d'habitations seront tenues de respecter I'alignement des fagades sur rue en
limite des emprises publiques selon le schéma d'aménagement d’ensemble du lotissement. |l sera
tolére pour les togements en bande exposés au sud que des jardins rythment la facade, la
continuite sur rue étant assurée par un élément magonné plein ou surmonté d'une grille métallique.
(mur ou muret de 80 cm surmonté d'une grille).

Pour les batiments collectifs inscrits autour de la place centrale sur les extrémités Est des flots A
et A2, leurs fagades devront « tenir » I'espace public par un traitement architectural en rapport

avec |'espace public.
L'architecture doit se rapprocher du style régional. En fait, chaque construction devra participer &

la reconstitution d’une rue du village

Cet objectif sera atteint par :

- Le respect des formes et des volumes qui doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes de type « centre ancien », au regard de la trame des fenétres et
des proportions vide/plein.

- Le respect des couleurs d’enduits de fagades et des teintes de tuiles imposées,

-Le respect du vocabulaire architectural et des éléments d'architecture de style traditionne!

propre & la region du sud Luberon
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Le plan d’aménagement privilégie l'orieiitation’ Sud des fagadeg-principales. Les constructions
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devront de préférence optimiser cette orientation. - S

Volumétrie et hauteur

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette ainsi qu’une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Une hiérarchie des volumes dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de
corps principal dominant au regard des volumes annexes. De méme seront evitées les
complications excessives de volumes et des décrochements qui doivent rester a I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ot en tout état de cause, la toiture
principale devra rester dominante. Les faftages seront généralement paralleles a ceux des

maisons avoisinantes et aux voies.

Couvertures

Les toits plats et autres toitures terrasses seront tolérés s'ils sont plantés et participent a la
rétention d’un volume d'eau et g'inscrivent parfaitement dans le parti architectural retenu.

Les couvertures seront en tuiles rondes (canal, ou demi ronde & emboitement) aspect vieilli clair,
dont des échantillons pour le choix définitif seront soumis au maire et son architecte.

I est impératif que les constructions jumelées aient la méme pente de toiture.

Les toitures & 3 ou 4 pentes sont & éviter sauf cas particulier dans les angles marquant les

carrefours de rues.
L'implantation de panneaux solaires pour la production d'eau chaude sanitaire, intégrés dans la

toiture et l'architecture, peut étre autorisée.

Il est demandé de souligner les bas de pente de toitures par des génoises double ou des
corniches en pierres ou en ciment intégrant le chéneau d'évacuation.

Les gouttiéres seront placées de manidre & ne pas masquer ces génoises ou corniches. Elles
seront impérativement en Zinc ainsi que les descentes d'eau pluviale qui seront récupérées en
pied par un « dauphin » en acier peint.

Facades

Les facades seront finies par un enduit & la chaux « frotassé fin ». Les enduits « écrasés » sont
interdits.

Les enduits de fagades seront choisis parmi les teintes de la charte chromatique du Parc du
Luberon.

Les coloris et les détails des modénatures des fagades seront soumis a la mairie de la Tour
d'Aigues assistée de son architecte pour validation sur présentation d'échantillons avant travaux.

Les elements architecturaux a traiter :
- soubassements des facades directement sur rue dont la hauteur sera d’environ 80 cm mais

dépendra de la hauteur d'allége des fenétres du rez-de-chaussee.
- Encadrement des fenétres




Il est demandé que les éléments architecturauy peéseivent 'homogénéité de opération par
rapport au centre ville, oepé’ﬁi&éﬁtﬂ‘s ne devnﬁo.n,tﬁpas @ntrainer une monotonie par la linéarité dans
la répétition. s v o w sy mE

Percements et menuiseries

Les pleins prédominent les vides.

Les ouvertures doivent respecter les proportions traditionnelles. Leurs linteaux pourront étre droits
ou cintrés. De maniére générale les fenétres seront de proportions franchement verticales. Les
fenétres de proportions carrées ou horizontales sont & éviter. Les larges baies vitrées de
proportions horizontales sont autorisées pour les séjours des habitations qui ne donnent pas
directement sur la voie publique.

La majorité des ouvertures recevront des encadrements qui seront traités soit en relief, soit sur le
méme plan que la fagade. lls auront une largeur minimale de 22 cm pour les fenétres et portes-
fenétres et 25 cm pour les entrées de garages ou les arcades. lls seront blanc cassé ou ton pierre
mais dans tous les cas de figure d'une teinte plus claire que la fagade. S'iis sont réalisés en enduit
de facade, ils seront de finition frotassée fin.

Les angles des flots sur I'espace public :
- il ne sera pas accepté de pignon aveugle
- ils seront congus de fagon a marquer le retournement de la construction et des éléments

architecturaux (ex : bandeau, corniche ou génoise...)

Les fenétres et portes-fenétres : Elles pourront étre en bois, PVC ou en aluminium.
Les fenétres & carreaux unigue de largeur inférieure & 1 m seront obligatoirement & un seul
ouvrant.

Les volets : lls seront en bois et rabattables en fagade. Ils seront réalisés en double lame.

Les volets roulants peuvent étre autorisés, en aluminium lagué ou bols peint, seulement en rez-de-
chaussee sur les baies vitrées des séjours des habitations d&s lors que fensemble de la
construction en fait un parti pris et les intégre dans la magonnerie.

Pour les constructions & usage d'équipements publics, le permis de construire pourra faire état
d'un traitement différents des couvertures, percements, ouvertures et volets, sous réserve que le
parti architectural retenu s'insére dans le parti architectural global du lotissement et sous réserve
de l'avis favorable du maire assisté de I'architecte conseil de la ville, garants de la cohérence
génerale de l'architecture du lotissement.

Les portes d'entrée : Elles seront en bois ou métal et peintes.
Les teintes des menuiseries extérieures : Les portes et volets bois seront peints et non lazurés.
Les teintes seront dessaturées et seront choisies parmi des échantillons de tonalité proposés et

validées sur place avec le maire et son architecte.

Les couleurs alu naturel ou métallisées sont interdites.




L’unité de teinte pour I'ensemble des meruisgiies d,une*meme construc lon est obligatoire.
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Les garde-corps des balcons seront en magennerie pleine de la méme finition que la fagade
surmontée d'une lisse horizontale en ferronnerse ou en: ferronnerle toute hauteur en évitant le bois
qui n'est pas de tradition régionale. Les 8¥hetits de teProhHerie testeront simples et éviteront les

imitations de style étranger & la région.

a “ -
o nn

Clétures

- Les cldtures des lots donnant sur le domaine public sont constituées par un muret
enduit tel que la fagade surmontée d'une grille métallique et selon le cas d'un portillon
métallique donnant accés direct sur le trottoir.

- Les portails et portillons : ils seront métalliques soit & barreaux droits verticaux, soit
tollés entiérement ou partiellement, dans I'esprit des portails anciens traditionnels. lls
seront peints en noir, gris foncé, vert wagon de préférence.

S’ils sont encadrés de piliers, ceux-ci auront une section minimale de 40 X 40 cm. Ces
piliers seront en pierre ou magonnés et recevront un chapiteau. S'ils sont magonnés,
ils seront enduits de la méme teinte que celle de la facade et le chapiteau sera en

béton ou pierre.

- en général en magonnerie pleine (des parties en bois étant exclues) eventuellement
surmontée d'une grille, enduite de méme type que la construction, d’'une hauteur
suffisante pour assurer une continuité, préserver l'intimité, modulable selon le quartier,

- des clétures végétales doublées d'un grillage peuvent étre réalisées sans muret de
soubassement macgonné excédent 0,50 métre de hauteur enduit comme la

construction,

- les cldtures le long des venelles collectives a lintérieur des flots devront étre
homogénes et continues et pourront étre réalisées avec une haie doublée d'un grillage
ou d'une grille, ou encore en bois ajouré, Un mur de soubassement pourra étre
construit ; il sera d'une hauteur maximale de 0,50 meétre et enduit comme la

construction.

Article 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit tre assuré en dehors des voies publiques ou privées, La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les acces.
Les besoins minima a prendre en compte sont :




Habitations une place de stationnement par tranche de 50 m? |
-te surfa¢e hérs delivre nette (SHON)

Bureaux + June placederstationnament par 60 m2 de SHON

Hotels et restaurants  »""» “une tlace de 3tatipnrement par chambre ou par 4
. J.couykrts: (il n.a.pas de cumul pour les hotels
restaurants)

Autres établissement une étude spécifique selon la npature et la
fréquentation de ['établissement sera soumise a

I'approbation du maire

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération

le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra :

v’ soit aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser les dites places et qu'elles soient strictement réservées aux seuls besoins
de l'opération,

v’ soit acquérir les places de stationnement qui lui font défaut dans un parc privé distant
de moins de 200 meétres de ['opération, & condition qu'il apporte la preuve de cette
acquisition,

v' soit justifier, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de l'obtention d'une
concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation,

v soit verser pour chaque place de stationnement manquante, une participation dont le
montant est fixé par délibération du Conseil Municipal en vue de la réalisation des
parcs publics de stationnement dont la construction est prévue.

Article13 - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de constructions ainsi que les délaissées des aires de stationnement
doivent étre plantés (& minima un arbre de haute tige pour 6 places de stationnement,
25m2 d'espace vert pour 100m2 de plancher hors d'ceuvre).

Les lotissements et groupements d’habitations devront comporter la réalisation d'un
espace planté commun représentant 10% au moins de la surface du terrain a lotir.

CHAPITRE IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 Coefficient d'Occupation du Sol

Le COS maximum est fixé a 1.

Le COS n'est pas applicable aux batiments & usage scolaire, sanitaire ou hospitalier ni
aux equipements d'infrastructure et installations et constructions d'intérét collectif.
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